
กฎหมายไทยสําหรับชาวต่างชาติที�ซื�ออสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทย  
 

เป็นที�ทราบกนัดีว่าตามกฎหมายไทย ชาวต่างชาติ (ผูที้�ไม่ใช่สัญชาติไทย) ไม่สามารถซื%อหรือเป็นเจา้ของที�ดินได ้แต่ภายใต้
เงื�อนไขบางประการ ชาวต่างชาติก็สามารถซื%อทรัพยสิ์นในประเทศไทยได ้
 
ขอ้มูลต่อไปนี% เป็นเพียงขอ้มูลทั�วไปและไม่ควรถือเป็นคาํแนะนาํทางกฎหมาย เป็นสิ�งสาํคญัที�จะตอ้งปรึกษาสถานการณ์เฉพาะ
ของคุณกบัทนายความไทยที�มีคณุสมบติัเหมาะสมเพื�อให้แน่ใจว่าขอ้กาํหนดทางกฎหมายทั%งหมดไดรั้บการปฏิบติัตามและการ
ลงทุนของคุณปลอดภยั พวกเขาจะสามารถแนะนาํคุณเกี�ยวกบัขอ้กฎหมายและตวัเลือกที�มีอยูต่ามสถานการณ์ของคุณ  
โดยทั�วไปแลว้ มีวิธีการไม่กี�วิธีที�ชาวต่างชาติสามารถซื%ออสังหาริมทรัพยใ์นประเทศไทยได ้แมว่้าวิธีการเหล่านี%จะไม่อนุญาตให้
มีกรรมสิทธิ: ที�ดินในชื�อของชาวตา่งชาติเตม็รูปแบบ นี�คือทางเลือกที�พบบ่อยที�สุดบางประการ (ซึ�งคณุควรตรวจสอบกบั
ทนายความ):  
 
1. การเป็นเจา้ของผา่นคู่สมรสชาวไทยหรือบคุคลชาวไทยที�เชื�อถือได:้ หากคุณแต่งงานกบัคนไทย ที�ดินสามารถจดทะเบียนใน
ชื�อคู่สมรสของคุณได ้อีกทางเลือกหนึ�ง หากคุณมีเพื�อนคนไทยที�เชื�อถือได ้เพื�อนร่วมงาน หรือหุน้ส่วนทางธุรกิจ พวกเขา
สามารถจดทะเบียนที�ดินในชื�อของพวกเขาได ้วิธีนี%ตอ้งการความไวว้างใจและการจดัการทางกฎหมายอยา่งรอบคอบเพื�อให้สิทธิ:
ของคุณไดรั้บการคุม้ครอง  
2. การเป็นเจา้ของผา่นบริษทัไทย: ชาวต่างชาติสามารถตั%งบริษทัไทย ซึ�งสามารถซื%อที�ดินและทรัพยสิ์นได ้ตวัเลือกนี%มกัใชเ้พื�อ
วตัถุประสงคท์างธุรกิจ เช่น การก่อตั%งโรงแรม ร้านอาหาร หรือหน่วยธุรกิจอื�นๆ บริษทัจะตอ้งปฏิบติัตามขอ้กาํหนดทาง
กฎหมายสาํหรับการเป็นเจา้ของโดยชาวต่างชาติ และทนายความชาวไทยสามารถให้คาํแนะนาํเกี�ยวกบักระบวนการนี%ได ้ 
3. สัญญา usufruct: usufruct เป็นสัญญาทางกฎหมายที�อนุญาตใหคุ้ณใชแ้ละไดรั้บประโยชนจ์ากทรัพยสิ์นไดเ้ตม็ที�เป็นระยะเวลา
ไม่เกิน 30 ปี พร้อมตวัเลือกในการขยายเวลาอีก 30 ปี ภายใต ้usufruct คุณสามารถขายหรือโอนสัญญาได ้แต่กรรมสิทธิ: ในที�ดิน
ยงัคงอยูก่บัเจา้ของเดิม  
4. สัญญาเช่าระยะยาว: คุณสามารถทาํสัญญาเช่าระยะเวลา 30 ปี กบัผูรั้บมอบฉนัทะชาวไทยได ้สัญญาเช่านี%สามารถต่ออายไุด้
สูงสุดถึง 90 ปีทั%งหมด อยา่งไรก็ตาม ต่างจาก usufruct สัญญาเช่าเองไม่สามารถโอนหรือขายให้กบับุคคลอื�นได ้ 
 
อาจมีความเป็นไปไดอื้�น ๆ ขึ%นอยูก่บัสถานการณ์เฉพาะและแผนการของคุณสาํหรับทรัพยสิ์น ตวัอยา่งเช่น การรวมกนัของ
ตวัเลือกขา้งตน้อาจใหค้วามยืดหยุน่และความปลอดภยัมากขึ%นในระยะยาว นอกจากนี%  หากแผนการของคุณสาํหรับทรัพยสิ์นนี%
เกี�ยวขอ้งกบัการใชส้าํหรับธุรกิจที�จดทะเบียนซึ�งมีคุณสมบติัไดรั้บการอนุมติัจาก BOI (คณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน) จะเปิด
ทางเลือกเพิ�มเติมให้กบัคุณ มีผลตั%งแต่วนัที� 9 ธนัวาคม 2024 ธุรกิจต่างประเทศที�ไดรั้บการส่งเสริมโดย BOI จะไดรั้บอนุญาตให้
เป็นเจา้ของที�ดินเพื�อใชเ้ป็นสาํนกังานและที�อยูอ่าศยั โดยมีขอ้จาํกดัเฉพาะ  
 
การคน้หาออนไลนจ์ะนาํไปสู่สาํนกังานกฎหมายหลายแห่งในเชียงใหม่และที�อื�น ๆ ที�สามารถให้คาํแนะนาํเกี�ยวกบัการซื%อ
อสังหาริมทรัพยแ์ละบริการมืออาชีพได ้


